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Enquadramento

Estabelecimentos que prestam serviços de alojamento 

temporário a turistas, mediante remuneração, e que reúnam 

um determinado conjunto de requisitos (D.L. 128/2014 - RJAL)
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Noção de Estabelecimentos de Alojamento Local 



Enquadramento

• Moradia – cuja unidade de alojamento é constituída por um edifício autónomo, de 

carácter familiar

• Apartamento – cuja unidade de alojamento é constituída por uma fração

autónoma de edifício ou parte de prédio urbano suscetível de utilização 

independente

• Estabelecimento de Hospedagem – cujas unidades de alojamento são constituídas 

por quartos. Os estabelecimentos de hospedagem podem utilizar a denominação 

de se obedecerem a requisitos adicionais (art.º 14.º)
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Modalidades de Alojamento Local 



Regulamento Municipal relativo à Instalação e 
Funcionamento dos Estabelecimentos de 

Hospedagem

Regime Jurídico da instalação, exploração e 
funcionamento dos empreendimentos turísticos

Decreto-Lei n.º 39/2008
Portaria n.º 517/2008

Regime Jurídico da Exploração dos 
Estabelecimentos de Alojamento Local

Decreto-Lei n.º 128/2014

Enquadramento Registos

122

3711

263
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Ponto de Situação
Registos de Alojamento Local no concelho - 4096

Moradias - 1389

Apartamentos - 2685

Estabelecimentos de Hospedagem - 22
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Ponto de Situação

• Vistorias agendadas (até ao dia 04/06/2015) – 104

• 20 vistorias por semana

• Inserção de registo antigos no Balcão Único Eletrónico

• Sítio da Internet para divulgação de informação sobre o 

alojamento local e pesquisa e consulta de estabelecimentos 

(disponível a partir de Junho de 2015)
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Sítio da Internet sobre o alojamento local 
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Sítio da Internet sobre o alojamento local 
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Sítio da Internet sobre o alojamento local 
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Integração com o sítio do Turismo de Portugal

Procedimentos e Ponto de Situação
Alojamento Local no Município de Albufeira



Procedimentos
Intervenção do Município (RJAL)

• Registo de estabelecimentos de alojamento 

local

• Vistoria ao estabelecimento

• Cancelamento do registo

• Inserção no Balcão Único Electrónico dos 

registo antigos
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Procedimento de Registo
Requerente Câmara Municipal Balcão Único Eletrónico

Verificação

Vistoria
(até 30 dias)

Intenção de 
cancelamento de registo

Cancelamento de registo
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• Autorização de utilização ou título de utilização válido do 

imóvel

• Identificação do titular da exploração do estabelecimento 

(nome e NIF)

• Nome adotado pelo estabelecimento e seu endereço

• Capacidade (quartos, camas e utentes)

• Data de abertura ao público

• Contactos de emergência

Procedimento de Registo
Mera Comunicação Prévia (informação) 
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• Cópia simples do documento de identificação do titular da exploração

• Termo de responsabilidade subscrito pelo titular da exploração

• Cópia simples da caderneta predial urbana (requerente proprietário do 

imóvel)

• Cópia simples do contrato de arrendamento ou doutro título que legitime 

o titular da exploração (autorização para prestação de serviços de 

alojamento)

• Cópia simples da declaração de início de actividade ou alteração de 

actividade do titular da exploração (CAE 55201 ou 55204)

Procedimento de Registo
Mera Comunicação Prévia (documentos) 
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Requisitos

• A capacidade máxima dos estabelecimentos de alojamento local, 

com exceção dos qualificados com “hostel”, é de nove quartos e 30 

utentes

• É vedada a exploração, pelo mesmo proprietário ou titular da 

exploração, de mais de nove estabelecimentos de alojamento local 

na modalidade de apartamento, por edifício, se aquele número de 

estabelecimentos for superior a 75% do número de frações

existentes no edifício (alterado pelo DL 63/2015)
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Requisitos de Gerais

Os estabelecimentos de alojamento local As unidades de alojamento dos estabelecimentos de 

alojamento local

Apresentar adequadas condições de conservação e 

funcionamento das instalações e equipamentos;

Ter uma janela ou sacada com comunicação direta para o 

exterior que assegure as adequadas condições de 

ventilação e arejamento;

Estar ligados à rede pública de abastecimento de água ou 

dotados de um sistema privativo de abastecimento de água 

com origem devidamente controlada;

Estar dotadas de mobiliário, equipamento e utensílios 

adequados;

Estar ligados à rede pública de esgotos ou dotados de 

fossas sépticas dimensionadas para a capacidade máxima 

do estabelecimento;

Dispor de um sistema que permita vedar a entrada de luz 

exterior;

Estar dotados de água corrente quente e fria. Dispor de portas equipadas com um sistema de segurança 

que assegure a privacidade dos utentes.
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Requisitos de Segurança

Artigo 13.º do Decreto-Lei n.º 128/2014 de 29 de agosto

(alteração conferida pelo Decreto-Lei n.º 63/2015, de 23 de abril, entra em vigor a 

22/06/2015)



1 - Sem prejuízo do disposto no número seguinte, os estabelecimentos de alojamento 
local devem cumprir as regras de segurança contra riscos de incêndio, nos termos do 
disposto no Decreto-Lei n.º 220/2008, de 12 de novembro, e do regulamento técnico 
constante da Portaria n.º 1532/2008, de 29 de dezembro.

Utilização tipo

Alojamento local – É uma utilização tipo VII (hoteleiros e restauração), conforme decorre 
do constante do número 1), do artigoº 8.º, do Decreto-Lei n.º 220/2008, de 12 de 
Novembro (RJ-SCIE);

Local de risco

Local de risco E – local de um estabelecimento destinado a dormida, em que as pessoas 
não apresentem as limitações indicadas nos locais de risco D.
Local de risco D – local de um estabelecimento com permanência de pessoas acamadas 
ou destinado a receber crianças com idade não superior a seis anos ou pessoas limitadas 
na mobilidade ou nas capacidades de percepção e reacção a um alarme,
Conforme decorre do constante das alíneas e) e d) respectivamente, do artigoº 10.º, do 
(RJ-SCIE);
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Requisitos de Segurança
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Requisitos de Segurança

Categoria de risco

Anexo III do RJ-SCIE, Quadro VI – Categorias de risco da utilização tipo VII 
(hoteleiros e restauração)



Configuração na utilização tipo VII

Artigoº 129.º da Portaria n.º 1532/2008, de 29 de Dezembro (RT-SCIE);

1 - As utilizações-tipo IV, V, VI, VII, VI e XII, com as excepções previstas no número 
seguinte, devem ser dotados de instalações de alarme da configuração 3.

2 - Constituem excepção ao constante do número anterior:
a) As utilizações-tipo VII da 1.ª categoria de risco, que podem ser dotadas de um 
sistema de alarme da configuração1;
b) As utilizações-tipo da 1.ª categoria de risco, exclusivamente acima do solo, que 
podem ser dotadas de um sistema de alarme da configuração 2;
c) Os espaços de turismo do espaço rural, de natureza e de habitação da 1.ª 
categoria de risco, exclusivamente acima do solo, que podem ser dotados de um 
sistema de alarme da configuração 1, se o efectivo em locais de risco E não 
exceder 20 pessoas.
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Configuração das instalações de alarme

Artigoº 125.º - Quadro XXXVI do RT-SCIE
Ou seja:
• Central de detecção de incêndios;Betoneira de alarme (uma por piso);
• Sirene de alarme interior (no r/chão);
• Detector de gás autónomo na cozinha (quando houver gás);
• Bloco permanente e autónomo por cima da porta de entrada;
• Bloco autónomo em cada quarto com sinalização adequada;
• Planta de emergência.
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Requisitos de Segurança



2 - O disposto no número anterior não se aplica aos estabelecimentos de alojamento 
local que tenham capacidade (igual ou)* inferior a 10 utentes, os quais devem possuir:

* alteração conferida pelo Decreto-Lei n.º 63/2015, de 23 de abril, entra em 
vigor a 22/06/2015

a) Extintor e manta de incêndio acessíveis aos utilizadores (convencional é do tipo ABC 
de 6KG, colocado a um altura máxima do chão de 1,20m de altura relativamente à pega 
superior);
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Requisitos de Segurança

b) Equipamento de primeiros socorros acessível aos utilizadores;

c) Indicação do número nacional de emergência (112) em local visível aos utilizadores.
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Requisitos de Segurança

NOTAS:


