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OBJETIVOS

v’ Alojamento Local como categoria auténoma
v Eficiéncia

v'Simplificacdo

v'Reducdo de custos de contexto

Da alteracao:

v'Densificar o regime dos «hostels»
v'Clarificacdo de alguns aspetos

v'Maior flexibilidade no acesso a exploracdo dos
estabelecimentos de AL na modalidade de
apartamento
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Nocao de estabelecimento de Alojamento Local

(AL)

e Aqueles que prestam servicos de alojamento
temporario a turistas, mediante remuneracao
e que reunam o0s requisitos previstos no RJAL
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A - Disposi¢coes Gerais

e Sempre que os estabelecimentos reunam os
requisitos para serem considerados
empreendimentos turisticos nao podem ser
explorados como estabelecimentos de
alojamento local
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A - Disposi¢coes Gerais

e Mantém-se as modalidades de
estabelecimentos de AL:

— moradia,
— apartamento e

— estabelecimento de hospedagem, nesta podera
ser utilizada a denominacao hostel, mediante a
verificacao de requisitos adicionais
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Forma

e Através de mera comunicagao prévia,
obrigatoria e condicao sine qua non para a
exploracao do estabelecimento, dirigida ao
Presidente da camara municipal

g GOVERNODE | ...
g PORTUGAL ‘



TURISMO DE ){
PORTUGAL
eARND

B - Registo
Meio

 Balcdo Unico Eletrénico (BUE): Acessivel nos sites na Internet
do Turismo de Portugal, |.P. (TP)e das camaras municipais

e Indisponibilidade do BUE: comunicacdes por outros meios
digitais ou por papel:
— E concedido um n2 de registo provisdrio pela cAmara municipal
— Esta comunicacao devera ser dirigida em simultaneo ao TP

— O n? definitivo sera dado pelo BUE, apds insercao dos dados da
mera comunicacao prévia pela camara municipal, no prazo de 5
dias Uteis ap0s a cessacao da indisponibilidade
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B - Registo

Meio

e O BUE atribui um numero de registo e
comunica automaticamente ao TP
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B - Registo

Titulo Valido de Abertura

e O documento emitido pelo BUE constitui o
titulo valido de abertura do estabelecimento

* Em caso de indisponibilidade do BUE, o n? de
registo provisorio serve de titulo valido de
abertura
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B - Registo

Taxas

Isencao de taxas

°* mera comunicacao prévia
e atualizacoes dos respetivos dados
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B - Registo

Vistoria

Vistoria da CM

e ApOS a mera comunicacao prévia, e no prazo
de 30 dias, para verificacao da conformidade
da informacao e documentacao apresentada
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Vistoria

e A CM pode solicitar ao TP, a qualquer
momento, a realizacao de vistoria para apurar
se 0 estabelecimento reune condicdes para
ser empreendimento turistico
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B - Registo

Cancelamento do registo

 Presidente da CM podera cancelar o registo,
quando exista desconformidade da

comunicacao preévia
e Comunicacao do cancelamento a ASAE e TP
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B - Registo

Atualizacao de dados

e titular da exploracao comunica qualquer
alteracao, no prazo maximo de 10 dias ap0s a
ocorréncia no BUE (CO): isencao de taxas
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B - Registo

Cessacao da Exploracao

e Comunicada através do BUE ao Presidente da
Camara Municipal

* prazo maximo: 60 dias apos a sua ocorréncia
(CO)
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C - Requisitos de Exploracao

e Modalidade de apartamento: Cada proprietario ou
titular de exploracao apenas pode explorar, por
edificio, o maximo de 9 estabelecimentos de AL se
aquele n? de estabelecimentos for superior a 75% do
n2 de fracoes existentes no edificio(CO)

e Para este efeito, consideram-se os estabelecimentos
AL registados, relativamente ao proprietario ou titular
de exploracao, em nome de:

e COnjuge;
* Descendentes e ascendentes
e Nome de pessoas coletivas distintas em que haja sdcios comuns.

MINISTERIO DA ECONOMIA

£=~ GOVERNO DE
A PORTUGAL



TURISMO DE ){
PORTUGAL
eARND

C - Requisitos de Exploracao

e Se 0 n? de estabelecimentos de AL na
modalidade de apartamento for superior a 9,
o TP pode, a qualguer momento, fazer uma
vistoria para efeitos de verificacao se reunem
0s requisitos para ser um empreendimento
turistico.
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C — Requisitos de exploracao
Capacidade maxima

e Capacidade maxima: 9 quartos e 30 utentes (CO)

 Excecao: estabelecimentos de hospedagem qualificados de hostel:
unidade de alojamento predominante: dormitdrio - constituido por
minimo de 4 camas, exceto se for beliche (CO)

e predominancia : sempre que o n2 de utentes em dormitorio seja
superior ao n2 de utentes em quarto.

 Este requisito nao se aplica aos estabelecimentos registados ao
abrigo da legislacao anterior. Para hostel: 5 anos de adaptacao
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C — Requisitos de exploracao
Capacidade maxima

Dormitorio :

O Ventilacao e iluminacao direta com o exterior
através de janela

0 Compartimento individual por cada cama, com
sistema de fecho com dimensao minima interior
de 55cmx40cmx20cm
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Requisitos Gerais dos Estabelecimentos

0
0

Adequadas condicdes de conservacao e funcionamento das
instalacoes e equipamentos

Ligados a rede publica de abastecimento de agua ou dotados
de um sistema privativo de abastecimento de agua com
origem devidamente controlada

Ligados a rede publica de esgotos ou dotados de fossas
sépticas dimensionadas para a capacidade maxima do
estabelecimento

Dotados de agua corrente quente e fria
Reunir sempre condicoes de higiene e limpeza
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Requisitos das Unidades de Alojamento

O Janela ou sacada com comunicacao direta para o
exterior que assegure as adequadas condicoes de
ventilacao e arejamento

O Mobiliario, equipamento e utensilios adequados

O Sistema que permita vedar a entrada de luz exterior

O Portas equipadas com um sistema de seguranca que

assegure a privacidade dos utentes
(CO)
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C — Requisitos de exploracao

Requisitos das Instalagoes Sanitarias

e Sistema de seguranca que garanta privacidade
(CO)
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C — Requisitos de exploracao
Requisitos de Seguranca

e Regras gerais de seguranca contra riscos de incéndio (SCIE)
(DL n2 220/2008, de 12 de novembro e PT n2 1532/2008,
de 29 dezembro)

e Excecao: estabelecimentos AL com capacidade igual ou
inferior a 10 utentes:

— extintor e manta de incéndio
— Equipamento de 12s socorros
— Indicacao do n? nacional de emergéncia (112)

(CO)
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Requisitos de exploracao

Requisitos do Hostel

O Espacos sociais comuns
0 Cozinha

0 Area de refeicdo de utilizacdo e acesso livre pelos
hospedes

O IS comuns a varios quartos e dormitoérios, que, caso
nao sejam separadas por género, os chuveiros
devem configurar espacos autobnomos separados por
portas com fecho interior
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C — Requisitos de exploracao

Estabelecimentos Comerciais e de Prestacao de Servicos

e Desde que a autorizacao de utilizacao o permita e
gue cumpram os requisitos especificos da legislacao
aplicavel
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Identificacao e Publicidade

e |dentificacao como AL

 Nao utilizacao da qualificacao, tipologia ou sistema de classificacao
de empreendimento turistico (ver orientacao técnica n? 1)

* Nome ou logétipo e n2 de registo: na publicidade e documentacao
comercial e merchandising - com hostel apenas os que reunirem as
condicoes para tal

(CO)
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D — Exploracao e Funcionamento

Placa Identificativa

e« E obrigatdria a sua afixacao no exterior para os
estabelecimentos de hospedagem (CO)
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Periodo de Funcionamento

e Liberdade de fixacao do periodo de funcionamento

e Os estabelecimentos de hospedagem devem
publicita-lo devidamente, exceto quando estejam
abertos todo o ano (CO)
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D — Exploracao e Funcionamento

Livro de Reclamacoes

e Obrigatoriedade para estabelecimentos de AL
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E - Fiscalizacao PORTUGAL

ASAE - cumprimento do disposto no DL

Autoridade Tributdria e Aduaneira (AT) — cumprimento das
obrigacoes fiscais decorrentes da atividade exercida

ASAE pode solicitar ao TP a realizacao de vistorias para apurar se o
estabelecimento reune condicdbes para ser empreendimento
turistico

Caso seja apurado que o estabelecimento reune as condicbes para
empreendimento turistico, o TP fixa um prazo nao inferior a 30 dias
para que o estabelecimento dé inicio ao processo de autorizacao de
utilizacao para fins turisticos. Caso nao dé inicio: Interdicao de
exploracao pela ASAE
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E - Fiscalizacao

* Interdicao temporaria da exploracao dos
estabelecimentos de AL pela ASAE, na
totalidade ou em parte, quando a falta de
cumprimento das disposicoes legais aplicaveis
puser em causa a seguranca dos utilizadores
ou a saude publica
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e 30 dias apo6s a entrada em vigor do DL 128 deve ser
disponibilizado o n2 de registo do BUE

e As camaras municipais ficam responsaveis pela
insercao de dados dos estabelecimentos registados
ao abrigo da legislacao anterior e pela

disponibilizacao aos respetivos titulares de um novo
numero de registo
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F - Existentes / Disposicoes transitorias

e Até a disponibilizacao do n2 do BUE, os
estabelecimentos de AL ficam dispensados de indicar
na sua publicidade o n?2 de registo (as restantes
obrigacdoes em matéria de publicidade mantém-se)

 Estabelecimentos de AL tém que entregar na CM
copia simples da declaracao de inicio ou alteracao de
atividade do titular da exploracao (quem nao o tenha
feito). A CM transmite ao TP
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F - Existentes / Disposicoes transitorias

* Nao se aplicam os requisitos da capacidade: 9
quartos e 30 utentes

e Exceto: estabelecimentos de hospedagem
qualificados de hostel: unidade de alojamento
predominante: dormitdrio

e Os estabelecimentos ja registados que
utilizem a denominacao hostel terao que se
conformar no prazo de 5 anos
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 Entrada em vigor da alteracao: 22 de junho 2015

* Orientacoes técnicas publicadas no portal do TP

em matéria de:
» publicidade (n21)

» norma transitéria (n2 2 - projetos a decorrer nas CMs com
vista ao posterior registo em AL)- consagracao na alteracao

legislativa (art. 3.9)

> Balcdo Unico Eletrénico (n2 3)

» norma transitoria-art. 332/4 (n24)

http://g00.gl/VIkLIV
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* RNAL no Registo Nacional do Turismo —
site TP, IP
e RNAL instrumento de consulta
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* Evolucao dos registos no BUE

evolugao registos AL
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e 1de maio 2015: 12475 registos AL

e Destes, 7791 referem-se a registos de
estabelecimentos ja existentes antes da
entrada em vigor do DL 128/2014 e 4684 a

registos de novos

e média de registos/ por semana: cerca de 580
estabelecimentos (330 /antigos e 250/ novos)
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Duvidas:

info@turismodeportugal.pt
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