. o e = -y " b

5 SN e ard g <itat i

R TR S A VR ey S8 : vnle
: 3

Sy e e

£ =
Albufeira =
MUNICIPIO 0
Exmo(a) Senhor(a) p
‘ Administrador da empresa 5
Of.i'c'o 4 ADMITUR - Adm. Apartamentos fﬁ
fegtie 'Tu_risticos,Lda =
Rua Anténio Enes, 19 - 2° D1° =
1060-023  LISBOA
Sua referinela Suas eovmnnicaiio-de Nessa refertneio. 5 1 _1 A by o DATA
38270 31/10/2013 1132/71 Collya .‘
L1 JuL 201
> assunto:  Certiddo - Dispensa de acessibilidades do edificio

LOCAL: Cerro da Piedade ( Albufeira Jardim ) - Bloco E3 - Albufeira

Na sequéncia do requerimento apresentado por V. Exa., em 09/10/2013,
cumpre-me informar que esta Camara Municipal, na apreciacdo do assunto

em epigrafe, em sua reunido realizada no dia 06/07/2016, tomou a seguinte
deliberacdo:

“Foi, deferido nos termos e condigdes da informagdo técnica de
02/03/2016."

Com os melhores cumprimentos,

O Vice Presidente
< da Cdmara Municipal
(por delegacdo de poderes de 11/06/2014),

S e

- D!rf/.T osé Carlc}s\Mar’ﬁns Rolo -

Deverd comparecer ho balcdo de atendimento da Divisdo de Obras Particulares, entre as

09h00 e as 16h00, a fim de proceder ao pagamentao e respetivo levantamento da certiddo
pretendida.

_JZB /

Min e Dact Conf,

Rua do Municipio ~ 8200-863 Albufeira, Tel.: 389 599 500, Fax: 289:599 5%
Municipio de Albufeira - Contribuinte 503 539 473, Para tratar da pasunt

{-niaif geral@em-aloufeira.pt Pdgina Web: www.cm-a lbuf‘eila,pt
acompaihar destz oficio. Na resposta mencionar a n/referéncia completa




Albufeira

MUNICIiPIO

ASSUNTO APRECIADO EM REUNIAO DE CAMARA DE 06/07/2016

Requerimento (s) n° (s): 38270 de 31-10-2013

Processo n°: 1132/1971

Requerente: Admitur - Administragdo de Apartamentos Turisticos, Lda
Local da Obra: Cerro da Piedade, Apartamentos Turisticos “"Albufeira
Jardim", freguesia de Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Certiddo - Dispensa de Acessibilidade do edificio do regime de
acessibilidades.

DELIBERAGAO

Foi, deferido nos termos e condigées da informagdo técnica de 02/03/2016.

O Presidente da Camara,




Albufeira ¥

MUNICiPIO

Departamento de Planeamento e Gestéo Urbanistica — Divisdo de Gestao Urbanistica e Planeamento

I ALBCAD | 101QH

Identificagdo do Processo:

Requerente: Admitur - Administragdo de Apartamentos Turisticos, Lda Processo n.°
Local: Cerro da Piedade, Apartamentos Turisticos "Albufeira Jardim" 1132/1971
Freguesia: Albufeira

Assunto: Certidao - Dispensa da Acessibilidade ao abrigo do n® 1 do art® 10° do Decreto-Lei Requerimento n.°
163/20086, de 08 de Agosto 38270 31-10-2013

Pargcer do Diretor de Departamento

/ / AP / s A

Parecer do Chefe de Divisdo de Gestiao Urbanistica

Em face da informac&o técnica, remete-se para decisdo superior quanto & aceitacio do solicitado,
ressalvando o referido no ponto 4.« <

A Consideragao Superior

O Chefe de Divisdo de Gestido Urbanistica

Eng.® Givil Jaquelina Ventura 3 / 5/ 2\ (o

Sintese da Informacéo técnica

Solicita a Requerente dispensa de adaptacao de edificio destinado a alojamento turistico as normas
técnicas de acessibilidades constantes do anexo | ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto, com
fundamento no n.° 1 do artigo 10.° do mesmo Decreto-Lei.

Cumpre a estes servicos informar:

1. O edificio tem Alvara de Licenga para Habitag&o ou Ocupagéo n.° 81, de 20 de Junho de 1978;

2. Consultado o Registo Nacional de Empreendimentos Turisticos, os Apartamentos Turisticos Vatur tem
o Registo N° 1181, no qual indica a data da atribuic&o turistica a 26/01/79;

3. A Requerente apresentou para o presente efeito Termo de responsabilidade de Técnico habilitado
para subscrever projetos de arquitetura, nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, e Lei n.° 31/2009, de 3 de Julho, Mapa-resumo com as normas que nao se encontram
cumpridas, e Memoria Descritiva e Justificativa da “das obras necessdrias ao cumprimento das mesmas
requerem a aplicagdo de meios econdmico-financeiros desproporcionados e néio disponiveis.”,

4. Tendo em conta o descrito no n.° 3, e dado que n&o se encontram definidos procedimentos
relativamente aos pedidos em aprego, remete-se para apreciagdo superior,;

.| Caso superiormente se entenda aceitar o pretendido considera-se que devera se proceder nos termos do

previsto nos n.° 3 a n.° 8 do artigo 10° do DL n.° 163/06 de 08/08.

A Consideragéo Superior

Albufeira, 02/03/2016 O técnico == =~ « == e,

O pedido em apreco foi informado a 14/11/2013, o qual ndo teve seguimento.

Pagina 1 de 1




Extrato do art. 10° do DL n° 163/06, de 08/2008:

“3—Quando ndo seja desencadeado qualquer procedimento de licenciamento ou de autorizacdo, a
competéncia referida no nimero anterior pertence, no ambito das respectivas acgdes de fiscalizagdo, ds
entidades referidas no artigo 12° '

4—Nos casos de operagdes urbanisticas isentas de licenciamento e autorizacdo, nos termos do Decreto-
Lei n.-555/99, de 16 de Dezembro, a justificagdo dos motivos que legitimam o incumprimento das normas
técnicas de acessibilidades é consignada em adequado termo de responsabilidade enviado, para efeitos
de registo, a Direc¢do-Geral dos Edificios e Monumentos Nacionais.

5—Se a satisfagdo de alguma ou algumas das especificagdes contidas nas normas técnicas for
impraticavel devem ser satisfeitas todas as restantes especificagdes.

6—A justificagdo dos motivos que legitimam o incumprimento do disposto nas normas técnicas fica
apensa ao processo e disponivel para consulta piiblica.

7—A justificagdo referida no mimero anterior, nos casos de iméveis pertencentes a particulares, é objeto
de publicitagdo no sitio da Internet do municipio respetivo e, nos casos de imdveis pertencentes a
entidades publicas, através de relatorio anual, no sitio da Internet a que tenham acesso oficial.

8—A aplicagdo das normas técnicas aprovadas por este decreto-lei a edificios e respectivos espacos
circundantes que revistam especial interesse histérico e arquitecténico, designadamente os iméveis
classificados ou em vias de classificagdo, é avaliada caso a caso e adaptada as caracteristicas
especificas do edificio em causa, ficando a sua aprovagdo dependente do parecer favoravel do Instituto
Portugués do Patriménio Arquitecténico e Arqueolégico.”
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MUNICiPIO

Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica — Divisdo de Gestdo Urbanistica e Planeamento

| ALBCAD [ 101QH

Identificagdo do Processo:

Requerente: Admitur - Administracdo de Apartamentos Turisticos, Lda Processo n.°
Local: Cerro da Piedade, Apartamentos Turisticos "Albufeira Jardim" 1132/1971
Freguesia: Albufeira

Assunto: Certidao - Dispensa da Acessibilidade ao abrigo do n° 1 do art® 10° do Decreto-Lei Requerimento n.°
163/2006, de 08 de Agosto 38270 31-10-2013

Parecer do Director de Departamento

Parecer do Chefe de Divisdo de Gestdo Urbanistica
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Sintese da Informagdo técnica

Solicita a Requereéte dispensa de adaptacao de edificio destinado a alojamento turistico as normas
técnicas de acessibilidades constantes do anexo | ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto, com
fundamento no n.° 1 do artigo 10.° do mesmo Decreto-Lei.

Cumpre a estes servicos informar:

1. O edificio tem Alvara de Licenca para Habitagdo ou Ocupagdo n.° 81, de 20 de Junho de 1978;

2. Consultado o Registo Nacional de Empreendimentos Turisticos, os Apartamentos Turisticos Vatur tem
o Registo N° 1181, no qual indica a data da atribuigao turistica a 26/01/79;

3. A Requerente apresentou para o presente efeito Termo de responsabilidade de Técnico habilitado
para subscrever projetos de arquitetura, nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, e Lei n.° 31/2009, de 3 de Julho, Mapa-resumo com as normas que ndo se encontram
cumpridas, e Meméria Descritiva e Justificativa da “das obras necessdrias ao cumprimento das mesmas
requerem a aplicagdo de meios econdmico-financeiros desproporcionados e néo disponiveis.”,

Tendo em conta o descrito no n.° 3, e dado que ndo se encontram definidos procedimentos relativamente
aos pedidos em apreco, remete-se para apreciagéo superior;

Caso superiormente se entenda aceitar o pretendido considera-se que devera se proceder nos termos do
previsto nos n.° 3 a n.° 8 do artigo 10° do DL n.° 163/06 de 08/08.

A Consideracgéo Superior

Albufeira, 14/11/2013 0 tesnica=X s SR NN
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Albufeira

MUNICiPIO

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Pedido de dispensa de adaptacéo de edificios ao regime de acessibilidades previsto
no Decreto-Lei n.° 163/2006 de 8 de agosto.

Pedidos formulados no ambito dos processos de obras particulares com os seguintes
nuameros: - - = - E § Al

292/85; 67/86; 192/95; 1065/72; 818/69; 1066/72; 231/81; 1132/71; 1130/71; 1538/73;

1125/71; 229/81; 230/81; 1126/71; 1122/71; 1124/71: 1637/73; 593/75; 346/82;
1123/71; 68/86; 288/85; 66/86; 289/85: 290/85

31.01.2014

Parecer do diretor de departamento de planeamento e gestdo urbanistica

Com a entrada em vigor do Decreto-Lei n. 163/2006 de 8 de Agosto, foi revogado o
Decreto Lei 123/1997 de 22 de maio que versava sobre a mesma matéria, legislando-
se contudo num contexto de continuidade com o anterior diploma. Foram corrigidas as
imperfeicdes constatadas, melhorados os mecanismos fiscalizadores, dotando-o de
uma maior eficacia sancionatéria, aumentando os niveis de comunicacdo e de
,,4tespnnsabﬂizagé&do&dwersasagenie&enveIvide&neste&preeedimeﬁ%eﬁbemfcomﬁi —
introduzidas novas solugdes, consentaneas coma evolucéo técnica, social e legislativa
entretanto verificada.

De acordo com o artigo 1° deste diploma, o mesmo tem por objeto a definicdo das
condicées de acessibilidade a satisfazer no projeto e na construgdo de espacgos
publicos, equipamentos coletivos e edificios publicos e habitacionais.

De acordo com o constante na alinea r) do seu artigo 2° as normas técnicas sdo
também aplicaveis aos “Estabelecimentos hoteleiros, meios complementares de
alojamento turistico, & excecdo das moradias turisticas e apartamentos turisticos
dispersos, nos termos da alinea c) do n.2 do artigo 38 do Decreto Regulamentar

n.34/97, de 17 de Setembro, conjuntos turisticos e ainda cafés e bares cuja superficie
de acesso ao publico ultrapasse 150 m2.*
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MUNICIPIO

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

O artigo 9° deste diploma alarga a aplicagdo das normas nele estabelecidas as
instalacdes, edificios, estabelecimentos e espagos circundantes ja existentes,
estabelecendo os prazos dentro dos quais se devera processar a sua adaptacéo,
prazos esse que variam em fungdo da antiguidade de cada edificio. A inobservancia
deste normativo legal, de acordo com o n°4 do artigo 9° & sujeita a sancao.

No seu artigo 10° é contudo estabelecido um regime de excecao, permitindo a
nio exigibilidade de adaptacdo ao regime, quando as obras necessarias a sua
adaptagdo sejam desproporcionadamente dificeis, requeiram a aplicagdo de

meios econoémico-financeiros desproporcionados ou nao disponiveis, ou ainda

quando afetem sensivelmente o patrimonio cultural ou histérico, cujas caracteristicas

morfolégicas, arquiteténicas e ambientais se pretende preservar. Nao existem normas

regulamentares em vigor que definam os contornos & parametros do que podera ser

enquadrado como obra desproporcionadamente dificil ou meios econémico-
_ financeiros desproporcionados ou ndo disponiveis.

A competéncia para dispensar a adaptacédo dos empreendimentos turisticos ao novo

regime das acessibilidades instituido pelo DL 163/2006, € da Camara Municipal
territorialmente competente.

A Camara Municipal, apos a decis3o, devera promover a publicitacéo da justificacao
dos motivos que legitimam o incumprimento do disposto nas normas técnicas no seu
sitio da Internet.

Aquando da realizagdo das auditorias de reclassificago, promovidas pelo Turismo de
Portugal, esta entidade tem vindo a exigir que os titulares dos empreendimentos
instalados no nosso concelho comprovem que se adaptaram as normas do Decreto-

Lei 163/2006 ou, em alternativa, que a Camara Municipal de Albufeira legitimou o

incumprimento do disposto nas normas técnicas apensas ao citado Decreto-Lei nos
termos previstos no seu artigo 10°.

Em face do supra referido, tém vindo a dar entrada nestes servicos diversos pedidos,
relacionados com empreendimentos turisticos, em que as entidades titulares solicitam

que a Camara dispense a adaptagdo novo regime das acessibilidades instituido pelo
DL 163/2006.

A fim de permitir a avaliagdo de cada pretens&o e de criar condigdes objetivas para se
poder validar que as obras necessérias a sua adaptacé@o sdo desproporcionadamente
dificeis ou que se trata de intervencdes que requerem a aplicacdo de meios
econémico-financeiros desproporcionados, foi solicitado pelos nossos servicos que

tais pedidos viessem acompanhados de elementos que justificassem tal
enquadramento, designadamente:
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Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica

Termo de responsabilidade que ateste o enquadramento no n.2 1 do artigo 102 do
DL n.2 163/08 de 08/08, com justificacio dos motivos que legitimam o
incumprimento do disposto nas normas técnicas de acessibilidade, nos seguintes
moldes:

1 Descri¢do de todas as normas que ndo se encontram cumpridas, e indicagdo
individual para cada norma n3o cumprida do motivo que legitima o seu n3o
cumprimento, sendo previsto no n.2 1 do artigo 102 as seguintes situagbes: Quando
as obras necessdrias a sua execugdo sejam desproporcionadamente dificeis;

a) Quando as obras requeiram a aplicagio de meios econémico-financeiros
- desproporcionados ou n3o disponiveis;

b) Quando as obras afetem sensivelmente o patriménio cultural ou histérico,
cujas caracterfsticas morfoldgicas, arquitetdnicas e ambientais se pretende
preservar;

2 A justificar-se pelos motivos descritos na alinea a) supra, deverdo ser

devidamente fundamentadas as razdes invocadas, descrevendo as alteragBes 3
estrutura necessarias a adaptacio;

3 A justificar-se pelos motivos descritos na alinea b) supra, deverd ser
apresentada uma estimativa de custos, devidamente esquematizada e

individualizada, das obras necessarias para a adaptacéo as referidas disposicdes;

Relativamente a um primeiro conjunto de 15 empreendimentos, em reunido de cAmara
datada de 17.09.2013 “ Foi deliberado, considerando as razdes invocadas, o teor do parecer

e o previsto no artigo 10° do  Decreto-Lei n%163/06, de 8 de
agosto:

a)dispensar os quinze empreendimentos turisticos referidos no parecer de se adaptarem ao
regime de acessibilidades consagrado pelo Decreto-Lei n°163/2006, de 8 de agosto, em virtude
de esta Cdmara Municipal reconhecer que, em Jace dos elementos técnicos apresentados, as

ovras necessarias a sua adaptagdo séo desproporcionadamente dificeis e implicam a aplicacéo
de meios econdmico-financeiros desproporcionados;

b)determinar que a justificacdo dos motivos que legitimam o incumprimento do disposto nas

normas técnicas, bem como cépia integral da deliberagdo seja apensa ao respectivo processo e
disponivel para consulta piblica;

¢)mandar publicitar no sitio da internet do Municipio a justificacdo dos motivos que legitimam

o incumprimento do disposto nas normas técnicas, bem como copia integral desta
deliberacdo;

d)dar conhecimento desta deliberagdo ao Turismo de Portugal. i

Desde a data da referida reuniéo até ao presente momento, encontram-se ja instruidos

e em condicGes de obterem decis&o final, pedidos relativos a 25 empreendimentos,
conforme se relaciona na listagem em anexo a presente.
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Analisados os pedidos constantes na relacdo em anexo, e face aos elementos
apresentados, conclui-se que se tratam na generalidade de edificios edificados em
data anterior a publicacdo do DL 123/1997, numa altura em que nZo existiam
quaisquer preocupacdes em dimensionar os edificios para que viessem de futuro a

poder ser adaptados para permitirem a acessibilidade a pessoas com dificuldade de
locomocéo.

Assim, reconhece-se que na generalidade dos casos, a existéncia de dificuldade
técnica em se proceder ao alargamento de corredores, portas, acessos verticais e
instalagdes- sanitarias-em-virtude de tal, eém grande nimero-de-casos, implicar-a

alteracao estrutural dos edificios.

Paralelamente, as obras a executar nestes casos, de acordo com os elementos
tecnicos juntos pelas entidades requerentes aos respetivos processo, tEm uma
expressao financeira significativa, alegando-se que as mesmas requerem a aplicacéo

de meios economico/financeiros s desproporcionados face ao valor dos imovels e a
rentabilidade da exploragao turistica.

Perante os elementos apresentados nos 25 processos relacionados na folha anexa,
considera-se que em face das justificacdes técnicas apresentadas e por se tratar de
procedimento legalmente previsto, a Camara Municipal podera vir a decidir
favoravelmente sobre a ndo exigibilidade de adaptagdo ao regime das acessibilidades
consagrado pelo DL 163/2006, com fundamento no facto de se tratar de edificios onde
as obras necessarias a sua adaptacdo sdo desproporcionadamente dificeis,
implicando a aplicacdo de meios econémico-financeiros desproporcionados.

Caso a Camara venha a decidir de forma favoravel a dispensa de adaptacdo ao
regime das acessibilidades consagrado pelo DL 163/2006, seguidamente deverZo

observar-se os seguintes procedimentos:

A- A justificacdo dos motivos que legitimam o incumprimento do disposto
nas normas técnicas, bem como cdpia integral da deliberacéo devera
ser apensa ao processo e disponivel para consulta publica.

B- A justificac@o dos motivos que legitimam o incumprimento do disposto
nas normas técnicas, bem como cépia integral da deliberacdo devera
ser objeto de publicitagdo no sitio da Internet do municipio.

C- Da decisdo que recair sobre estes 25 empreendimentos turisticos,
deverd ser dado conhecimento ao Turismo de Portugal.

/f(“///\f~

Fernando Jorge Magalhaes F ermz de Melo

(Director do Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica)

A consideracéo superior.
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Exmo. Senhor 3 (//0//5
A3

Presidente da Camara Municipal de Albufeira

Assunto: Dispensa de adaptacdo do edificio ao Regime de Acessibilidades
Loteamento 5, Bloco E3, Processo n? 1132/71 e Licenca de utilizagcdo n2 81/78

ADMITUR — Administracdo de Apartamentos Turisticos, Lda., pessoa coletiva n? 500009570,
com sede na Rua Anténio Enes, 19 — 22 Drt., 1050-023 Lisboa, na qualidade de entidade
exploradora do empreendimento de Apartamentos Turisticos “Albufeira Jardim”, Loteamento
5, Bloco E3, Processo n? 1132/71 e Licenga de utilizacdo n2 81/78, sito no Cerro da Piedade,
freguesia de Albufeira, em conformidade com o solicitado no oficio emanado da Cimara
Municipal de Albufeira, ref. Proc. LOT5/ 2211 de 21/Agosto/2012, vem por este meio solicitar a
V. Exa. a dispensa de adaptacdo do edificio ao Regime de Acessibilidades, ao abrigo do n? 1 do

art? 102 do Decreto-Lei 163/2006.

Albufeira, 24 de Outubro de 2013

Pede deferimento
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[OIV. A OBRAG PARTINU| ARE

TERMO DE RESPONSABILIDADE DO
AUTOR DO PROJECTO DE ARQUITECTURA

.
3L00T13 28270

Antonio José Carvalho de Almeida Campos, Arquiteto, com morada na Rua Anténio Enes, 19 —
29 Drt., 1050-023 Lisboa, contribuinte 123536561, inscrito na Ordem dos Arquitetos sob o
nlimero 2049/S, na qualidade de autor do Projeto de Arquitetura do edificio de apartamentos
turisticos “Albufeira Jardim”, Loteamento 5, Bloco E3, Processo n2 1132/71 e Licenca de
utilizacdo n2 81/78, Cerro da Piedade, freguesia de Albufeira, cuja requerente é Admitur —
Administragdo de Apartamentos Turisticos, Lda., declara ao abrigo do n2 1 do art? 10 do
Decreto-Lei 163/2006, que as obras necessarias para o cumprimento das Normas Técnicas de
Acessibilidades, sdo desproporcionadamente dificeis e requerem a aplicacio. de meios

economico-financeiros ndo disponiveis.

Albufeira, 24 de Outubro de 2013

O técnico autor do projeto

LU e W Eirhirnr
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DISPENSA DE ADAPTAGAO DE EDIFiCIO AO REGIME DE ACESSIBILIDADES

MEMORIA DESCRITIVA

Na sequéncia do solicitado no despacho e apreciacdo liminar do oficio da Camara
Municipal de Albufeira n® 2211 de 21/Agosto/2012 referente ao Loteamento 5,
solicita-se a dispensa do edificio em epigrafe ao regime de acessibilidades.

Tal pedido de dispensa vem na sequéncia do reconhecimento por parte do Turismo de
Portugal I.P. através da Informacdo de Servico n2 DQO/DCQ-2001.1.7879 do Turismo
de Portugal I.P., que refere a inexisténcia de condicdes de adaptacio na totalidade do
empreendimento a legislacdo de acessibilidades.

As condicBes de adaptacdo sdo independentes da continuacio de funcionamento por,
ao abrigo e nos termos do n2 1 do art? 92 do Decreto-Lei 163/2006 de 08 de Agosto, se
tratar de um empreendimento cuja data de inicio de construcdo é anterior a 1997.

A dispensa de adaptacdo é baseada quer na exiguidade do lote, quer e principalmente
por o acesso ao mesmo ter de ser efetuado através de escadaria publica, impedindo o
acesso a pessoas com mobilidade condicionada através do espaco publico.

Face ao solicitado no 2.1.1. do oficio referido emanado da Camara Municipal de
Albufeira, junta-se em anexo mapa resumo com as normas gue ndo se encontram
cumpridas, quer pela dificuldade ou impossibilidade de execucio, a nivel estrutural,
quer pelo valor econdmico-financeiro ndo disponivel e totalmente desproporcionado
(n21do art? 10¢, Dec-Lei 163/2006).

Albufeira, 24 de Outubro de 2013
O Arquiteto,

P

Informac3o de Servigo n2 DQO/DCQ-2001.1.7879 do Turismo de Portugal
Mapa resumo com as normas que ndo se encontram cumpridas
Fotografia aérea e planta de localizacdo do Bloco E3

1.
2
3.
4,
5.
Anexos:
1.
2
3.
4

Relatdrio fotografico.

/
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CAMARA M. ALBUFREIR.
V. A ORR

DIRECCAO DA QUALIFICACAO DA OFERTA
DEPARTAMENTO DE CLASSIFICACAO E QUALIDADE
Documento: Informacao de Servico n.° DQO/DCQ-2011.1.7879
Assunto: Auditoria de Reconversao simples
Apartamentos Turisticos Albufeira Jardim de 3* »» AT de 3%

Requerente: ADMITUR-Administracido Apartamentos Turisticos, Lda

1. Dados Gerais do Empreendimento
Processo n.2 | 20.1.4/5055 Data 1.2 Classificagdo 26.01.1979
RNET n.° 1181 Classificacdo Actual Apartamentos Turisticos de 3%
SI-RIET n.® 977 Classificacao Pretendida Apartamentos Turisticos de 3%
Mapa n.° 2011-DCQ n°50 Data de Auditoria 07.07.2011
TVA = Nome pretendido Albufeira Jardim
Endereco Cerro da Piedade Localidade Albufeira v
Cod.Postal 8200-320 Distrito Faro
Concelho Albufeira Freguesia Almancil
Tel 289570070 | Fax | 289570071 | Periodo Funcionamento [ 1.01/31.12 (todo o ano)
E-mail info@albufeira-jardim.com Site www.albufeira-jardim.com
Coordenadas | - Cadeia =

2. Assunto/Motivo da Auditoria
(Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Margo, na redaccdo em vigor, e Portaria n.° 327/2008, de 28 de Abril)

Classificagéo Alteracdes
Reconversdo X Oficiosa
Revisdo da Classificacao Outra
Entidades N2 Contribuinte
Proprietaria ADMITUR-Administracdo Apartamentos Turisticos, Lda
Exploradora ADMITUR-Administragdo Apartamentos Turisticos, Lda 5000009570
Responsavel Isabel Cassota
Presentes Isabel Cassota-responsavel Natalina Rodrigues-administracéo

3. Antecedentes mais relevantes

Doc. n.° Despacho Assunto Obs./Dispensas
a) 26.01.1979 Classificagdo como Apartamentos
Turisticos de 12 categoria
b) Oficio n° 23.07.1999 Reclassificagdo como Apartamentos
DSPET/DMCAT- Turisticos de
1999/2348 . 4*(independentemente de
quaisquer formalidades)
c) 08.03.2002 Desclassificacéo para AT de 3* A desclassificacdo do

empreendiemnto  prende-se
com mau funcionamento.

d) DSPET/DMCAT- 12.03.2003 Deferido o pedido de depésito do
2003/70 Titulo Constitutivo
e) SI-RJET n° 977 28.12.2010 Reconversdo como Apartamentos

Turisticos de 3*

4. Descrigdo do empreendimento (de acordo com o relatério de vistoria de 8.03.2002)

Blocos Areas Comuns Areas de Servico
A 3770,32T1e2T2
Al 37 10
A2 37 T0
A3 12 T0
A4 15 T0
A5 1570
A6 15T0
A7 i5T0
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A8 1270

A9 15TO
Al10 15 T0
All 28 10
Al2 15TO
Al3 i5TO

B Portaria, instalagdo sanitaria comum, bar e Escritério.

snack-bar.

B1 10 T1

B2 8T1

B3 6Tl

B4 6T1

B5 6T1

(5] 1870,26T1le2T2

€1 8712

Cc2 6 T2

C3 7 T2

C4 7712

D 12T0e8T2

E 1T1e3T2

El 5T0el1T1

E2 10T0e 1Tl

E3 1ToelT1

Edificio Recepgdo, instalacdo sanitdria comum, Maleiro, escritdrios, balnearios do pessoal,
Principal restaurante e snack-bar. refeitdrio, arrumos, armazém, copa e cozinha
com respectivos compartimentos de apoio.
Circ.Vert. Elevador e escadas. Elevador e escadas.
Exterior Piscinas (adultos e criancgas) e
estacionamento para 472 lugares.

5. Situacdao verificada no local
5.1 Aspectos Gerais

Sim Nao
a) Conformidade ¢/ o Ultimo projecto analisado X
e Descricdo das alteragdes verificadas:
= Isentas de licenciamento / comunicacdo prévia = -
= Alteracao de tipologia - -
= Alteracgdo de capacidade maxima - -
= Alteragdo de requisitos de classificagéo - -
b)Ocupa totalidade de um ou mais edificios que constituam um conjunto harmaénico X
e articulado entre si, inserido num conjunto de espagos contiguos, apresentando
expressdo arquitecténica e caracteristicas funcionais coerentes (AT - n° 2 art.14°
do DL39/2008)
c) Requisitos ndo verificdveis em auditoria:
° Estao publicitados ? X
0 Foi assinada declaragdo em como cumprem aqueles requisitos? X
Observagdes:
. Ndo esta adaptado a pessoas de mobilidade condicionada.
5.2 Capacidade Maxima
Unidades de Alojamento
Apartamentos Quartos Suites
Com1 Com 1
TO TE T2 T3 T4 Outros Ind. Duplos quarto quarto
individual duplo
328 99 43 - - - - - -

Direcgdo de Qualificagao da Oferta / Departamento de Classificagdo e Qualidade
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Total de unidades de alojamento: 472

Total camas fixas/utentes; 1038

Total camas convertiveis/utentes: 288

N.® UA afectas a exploragéo turistica - 100 %

N.2 UA n&o afectas(HA e AL) %

5.3 Requisitos Comuns, de Exploracio e de Funcionamento (Decreto-Lei n.° 39/2008)

Sim N&o
a) Identificagdo de todas as unidades de alojamento no exterior da respectiva porta de entrada X
em local bem visivel. (n.2 3 do Art. 7.9)
b) Sistema de seguranga nas portas de entrada. (n.2 4 do Art. 7.°)
c) As unidades de alojamento devem ser insonorizadas e devem ter janelas ou portadas em X
comunicacdo directa com o exterior. (n.° 5 do Art. 7.°) ¥
d) Publicidade, documentagdo comercial e merchandising com indicagdo do respectivo nome e X
classificagdo, ndo podendo sugerir caracteristicas que o empreendimento ndo possua. (n.° 1
do Art. 42.9)
e) Publicitagdo dos precos de todos os servicos oferecidos, de forma bem visivel, na recepgdo. X
(alinea a) do Art. 46.°)
f) Normas de funcionamento e de acesso ao empreendimento devidamente publicitadas. (n.2 5 X
do Art. 48.9)
g) Periodo de funcionamento devidamente publicitado e afixado em local visivel ao publico do X
exterior. (n.° 3 do Art. 49.0)
h) Sinais normalizados. (Art. 50.9) X
i) Livro de reclamacg8es. (Art. 51.°) N°; 11766076/100 X
j)  Titulo constitutivo. (Art. 55.°) Data: 12.03.2003 b
5.4 Condicdes de Acessibilidade
Sim Nao
a) Unidade adaptada a utentes com mobilidade condicionada. X
Total = (individual/duplo/suite/T1/T2....)
b) Afixagdo do simbolo internacional de acessibilidade. x
c) Percurso acessivel no exterior do empreendimento. X
d) Percurso acessivel no interior do empreendimento. X
e) Lugares de estacionamento. N.O: X
f) Instalagbes sanitarias comuns. X
g) Equipamentos de auto-atendimento. X
h) Balcdes e guichés de atendimento. X
5.5 Requisitos obrigatérios comuns ( Portaria n.© 327/2008)
Sim Nao
a) Adequadas condigdes de higiene e limpeza, conservagdo e funcionamento das instalagdes e X
equipamentos. (alinea a) do Art. 5.9)
b) Insonorizagdo de toda a maquinaria geradora de ruidos em zonas de clientes, em especial x
ascensores e sistemas de ar condicionado. (alinea b) do Art. 5.2)
C) Sistema de armazenamento de lixos quando ndo exista servico publico de recolha. (alinea X
c) do Art. 5.9)
d) Sistema de iluminagio de seguranca. (alinea d) do Art. 5.9) x

e) Sistema de prevencdo de riscos de incéndio. (alinea e) do Art. 5.2)

Medidas de autoprotecgdo

Direc¢ao de Qualificagdo da Oferta / Departamento de Classificagdo e Qualidade
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e) Telefone ligado a rede exterior, quando estiver disponivel o respectivo servigo publico. X
(alinea g) do Art. 5.9)

5.6 Pontuacao opcional obtida (Portaria n.© 327/2008/)

o * ok & * ok * %
s o Apartamentos Turisticos K ok
(]
& | Pontos opcionais obrigatdrios 156 184 200
224
6. Proposta
6.1 Atribuir a classificacdo de:
Apartamentos Turisticos de 3*
a) N.0 de camas fixas/utentes: 1038
b) N.° de camas convertiveis: 286
¢) N.° de unidades de alojamento: 472
(329
estudios,
98 Ti,
43 T2 e
273

6.2 Notificar a entidade exploradora para:

x

a) Afixar no exterior, junto a entrada principal, a nova placa identificativa da classificagdo do b ¢
empreendimento, devendo aguardar pela sua entrega. (n.°2 4 do Art. 36.9)

b)De acordo com o disposto no n.° 2 do Art.° 6.° do Decreto-Lei n.© 39/2008, de 7 Marco, na redacgao X
em vigor, o empreendimento deverd adaptar-se as condigfes de acessibilidade constantes do Decreto-Lei
n® 163/2006, de 8 de Agosto, no prazo de 10 anos, contado a partir da data da entrada em vigor
daquele diploma. Em alternativa, caso se verifique que as obras necessarias a sua execugdo sejam
desproporcionadamente dificeis ou requeiram a aplicacdio de meios econdémico-financeiros
desproporcionados ou ndo disponiveis, deverd ser requerida a Cé&mara Municipal a escusa do
cumprimento das normas técnicas constantes daquele diploma.

¢) Deverd dar cumprimento ao regime juridico da segurancga contra riscos de incéndio, previsto no Decreto-Lei n.©
220/2008, de 12 de Novembro.

i. Entregar as medidas de autoproteccdo a ANPC, nos termos do n.° 2 do Art. 34.9. X

d)De acordo com o artigo 38.° do Decreto-Lei n® 39/2008, de 7 de Margo, na redacgdo em vigor, a x
classificacdo do empreendimento tera que obrigatoriamente ser revista de 4 em quatro anos, sendo que
devera o pedido ser formulado junto deste Instituto seis meses antes do final do prazo

6.3 Internamente:

o ao Departamento de Informacgdo e Comunicagdo X
a) Dar conhecimento o ao Departamento de Ordenamento do Territorio X
e a Equipa da Utilidade Turistica -
b) Alterar n.° do processo de acordo com a nova classificagdo =

A Consideragdo superior
Direcgdo de Qualificagdo da Oferta / Departamento de Classificagdo e Qualidade
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Lisboa, 4 de Outubro de 2011

Os Auditores
Eduarda Almendra (arq) Fernando Teixeira (arg.)

Em anexo:

i Auditoria de Classificagdo (Anexo A);
ii. Auditoria de Classificagdo (Anexo B);
iil. Conjunto de fotos;

iv. Declaracdo;

V. Copia de factura;

Direcgédo de Qualificagio da Oferta / Departamento de Classificacio e Qualidade
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ANEXO 2 - MAPA RESUMO COM AS NORMAS QUE NAO SE ENCONTRAM
DECRETO - LEI 163/2006 de 8 de AGOSTO

5 R RS

SECGAO | DESCRICAO
Capitulo 1 - Via Publica
1.1 - Percurso acessivel

jAs areas urbanizadas devem ser servidas por uma rede de percursos pedonais, designados de
1.11 |acessiveis, que proporcionem o acesso seguro e confortavel das pessoas com mobilidade
condicionada a todos os pontos relevantes da sua estrutura activa, nomeadamente:

1) Lotes construidos; ' X (1)

2) Equipamentos colectivos; X (1)
1.1.3 Na rede de percursos pedonais acessiveis devem ser incluidos:

2) As escadarias, escadarias em rampa e rampas; X (1)(3)

114 Os percursos pedonais acessiveis devem satisfazer o especificado no capitulo 4 e os elementos . @)
o que os constituem devem satisfazer o especificado nas respectivas sec¢des do presente capitulo.

Caso ndo seja possivel cumprir o disposto no nimero anterior em todos os percursos pedonais,
145 deve existir pelo menos um percurso acessivel que o satisfaca, assegurando os critérios definidos " )
no n.2 1.1.1 e distancias de percurso, medidas segundo o trajecto real no terreno, ndo superiores
ao dobro da distancia percorrida pelo trajecto mais directo.

1.4 - Escadarias em rampa na via publica 3)

As escadarias em rampa na via publica devem satisfazer o especificado na secgéio 1.3 e as
seguintes condicdes complementares:

1) Os trogos em rampa devem ter uma inclinacdo nominal ndo superior a 6% e um
desenvolvimento, medido entre o focinho de um degrau e a base do degrau seguinte, ndo inferior X 16)
a 0,75 m ou multiplos inteiros deste valor;

2) A projecgdo horizontal dos trogos em rampa entre patins ou entre trocos de nivel ndo deve ser

superior a 20 m.
1.5 - Rampas na via publica

141 X 3)

X 1@

o As rampas na via publica devem satisfazer o especificado na secgio 2.5, e as que vencerem , W@
- desniveis superiores a 0,4 m devem ainda:

1) Ter corrimdos de ambos os lados ou um duplo corriméo central, se a largura da rampa for

superiora 3 m; - ¥ il
2) Ter corrim&os de ambos os lados e um duplo corrimao central, se a largura da rampa for 5 - 1@
superiora 6m.
1.8 - Qutros espagos de circulagdo e permanéncia de pedes
|Nos espacos de circulagdo e permanéncia de pedes na via publica que ndo se enquadram
1.8.1 especificamente numa das tipologias anteriores devem ser aplicadas as especificagtes definidas
na secgdo 1.2 e as seguintes condi¢des adicionais:
|3) O definido na secgéo 1.5, quando incorporem rampas. X (1) (3)
Capitulo 2 - Edificios e estabelecimentos em geral
2.1 - Percurso acessivel
| [0s edificios e estabelecimentos devem ser dotados de pelo menos um percurso, designado de
2.4.1 acessivel, que proporcione o acesso seguro e confortavel das pessoas com mobilidade % )

condicionada entre a via publica, o local de entrada/saida principal e todos os espagos interiores
e exteriores que os constituem.

318 Os percursos acessiveis devem satisfazer o especificado no capitulo 4 e os espagos e elementos " 06
- que os constituem devem satisfazer o definido nas restantes sec¢fes do presente capitulo.

2.4 - Escadas
2.4.9 |Os corrimdos das escadas devem satisfazer as seguintes condiges:
1) A altura dos corrimdos, medida verticalmente entre o focinho dos degraus e o bordo superior

do elemento preensivel, deve estar compreendida entre 0,85 m e 0,9 m; * 650¢ i
2.5 - Rampas ) - X (1) (3)
2.6 - Ascensores X (4)
2.7 - Plataformas elevatorias X 4.250,00€
2.9 - Instalagdes sanitarias de utilizagdo geral X (4)
Capitulo 3 - Edificios, estabelecimentos e instalagBes com usos especificos:
3.3 - Edificios de habitagdo - habitagbes
3.3.3 As cozinhas das habitagdes devem satisfazer as seguintes condigées:
1) Apos a instalagdo das bancadas deve existir um espaco livre que permita inscrever uma zona i @ 4100,00€
de manobra para a rotacdo de 36092; ]
3) A distancia entre bancadas ou entre as bancadas e as paredes n3o deve ser inferiora 1,2 m. X (4) 4.100,00€
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3.3.4 Em cada habitagdo deve existir pelo menos uma instalacdo sanitaria que satisfaca as seguintes
condicbes:
3) A disposigdo dos aparelhos sanitarios e as caracteristicas das paredes devem permitir a
colocagdo de barras de apoio caso os moradores o pretendam de acordo com o especificado no X )
|n.2 3) do n.2 2.9.4 para as sanitas, no n.2 5) do n.2 2.9.7 para a banheira e nos n.os 5) dos n.os
2.9.9 e 2.9.10 para a base de duche;
4) As zonas de manobra e faixas de circulagio devem satisfazer o eépecificado non.22.9.19, X (4)
Os pisos e os revestimentos das habitacdes devem satisfazer o especificado na sec¢do 4.7 e na
— seccdo 4.8; se os fogos se organizarem em mais de um nivel, pode ndo ser cumprida esta
condigdo desde que exista pelo menos um percurso que satisfaca o especificado na secgio 4.7 e
na seccdo 4.8 entre a porta de entrada/saida e os seguintes compartimentos:
2) Uma cozinha conforme especificado no n.2 3.3.3; X (@) 4.100,00 €
3) Uma instalacdo sanitdria conforme especificado no n.2 3.3.4. X ()
Capitulo 4 - Percurso acessivel
4.3 - Largura livre
Os percursos pedonais devem ter em todo o seu desenvolvimento um canal de circulagao
4.3.1 continuo e desimpedido de obstrugdes com uma largura ndo inferior a 1,2 m, medida ao nivel do X (1)
pavimento.
4.7 - Pisos e seus revestimentos
4.7.5 A inclinagdo dos pisos e dos seus revestimentos deve ser:
1) Inferior a 5% na direc¢do do percurso, com excepgao das rampas; o - X (3)
2) N&o superior a 2% na direcgdo transversal ao percurso. X 3)
1.7.6 Os trogos de percursos pedonais com inclinagdo igual ou superior a 5% devem ser considerados % @)
rampas e satisfazer o especificado na seccdo 2.5.
4.8 - Ressaltos no piso
4.8.2 Se existirem mudangas de nivel, devem ter um tratamento adequado 4 sua altura:
1) Com uma altura ndo superior a 0,005 m, podem ser verticais e sem tratamento do bordo; X (4)
2) Com uma alfura ndo superior a 0,02 m, podem ser verticais com o bordo boleado ou % @
| chanfrado com uma inclinagdo ndo superior a 50%; -
3) Com uma altura superior a 0,02 m, devem ser vencidas por uma rampa ou por um dispositivo X @
mecdnico de elevagdo.
4.9 - Portas
Os vdos de porta devem possuir uma largura (til nio inferior a 0,77 m,medida entre a face_da_
4.9.1 folha da porta quando aberta e o batente ou guarnicdo do lado oposto; se a porta for de batente X (4)
ou pivotante, deve considerar-se a porta na posicio aberta a 902.
1.9.6 As portas devem possuir zonas de manobra desobstruidas e de nivel com dimens&es que " @
satisfacam o definido em seguida:
Porta de batente
A 2080m o B
B 2080m )
| C 2080m
D 2080m
E =2080m
F 208m

2.1.1.1 - Quando as obras necessdrias a sua execugdo sejam desproporcionadamente dificeis;

2.1.1.2 - Quando as obras requeiram a aplicagdo de meios econémicos-financeiros desproporcionados ou ndo disponiveis;

(1) - O arruamento de acesso do edificio incorpora escadaria publica, logo o acesso a pessoas com mobilidade condicionada encontra-se
condicionado ao espago ptblico

(2) - O espago publico ndo possui dimensdes que permitam a execugdo de mudangas de direcgdio de uma pessoa em cadeira de rodas

(3) - Devido a morfologia do terreno os acessos piiblicos possuem inclinagbes superiores as regulamentares

(4) - Impossibilidade Arquitectonica
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