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REGRAS DO PROCEDIMENTO DE NEGOCIACAQO, COM PUBLICACAO
PREVIA DE ANUNCIO, PARA VENDA DE UMA PARCELA DE TERRENO
(PREDIO RUSTICO) SITA NAS AREIAS DE S. JOAO, FREGUESIA DE

ALBUFEIRA E OLHOS DE AGUA, CONCELHO DE ALBUFEIRA.

1. OBJECTO:

A presente VENDA, mediante procedimento de negociacdo, com publicacdo prévia de

anuncio, tem por objecto a alienacdo de uma parcela de terreno, com a area de 1.457

m2, a destacar do prédio rustico, propriedade do Municipio de Albufeira, infra melhor

descrito:
Prédio Area Descricao Inscricao Confrontagoes | Estado | Venda
Predial matricial actual
Prédio Area Conservatoria Inscrito na | Norte com | Em resultado
. . . . da execugdo
Rustico, total de | do Registo | matriz caminho, a Sul, | 4 Parcela de
localizado em | 5.080 Predial de | predial a Nascente ¢ a | amuamento | terreno,
. . . publico que it it
Areias de S. | m2. Albufeira sob o | rustica  da | Poente COM | yiravessou o | o 2 & ToTte
o , . adi Rua José
Joao, namero freguesia de | Barranco. predio ¢ o | (
. . ocupou em | Fontana
freguesia de 12631/20020228 | Albufeira e 1152 m2. o )
7 | do
Albufeira e Olhos  de prédio
, encontra-se arruamento
Olhos de Agua, sob o faccionado | ublico
Agua, numero 42 em  duas .
municipal,
parcelas,
concelho de da  seccdo uma a Norte, | com a area
Albufeira. “AS” oua a Sul | 401 457
daquela via
m2.

publica

municipal.
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2. DIRECCAO:

2.1 O procedimento de venda por negociagdo ¢ dirigido por uma Comissao,

composta por trés membros efectivos e um suplente:

- Presidente da Comissiao: Senhor Presidente da Camara Municipal de

Albufeira, Dr. José Carlos Martins Rolo;

Vogais efectivos: Senhor Vereador, Rogério Neto
Senhora Directora do Departamento de Gestdo e

Finangas, Dr*. Carla Farinha

Vogal Suplente: Senhora Chefe de Divisdo de Contratacdo Publica e

Gestao Patrimonial, Dr*. Teresa Trocado
2.2 Nas faltas ou impedimentos de algum dos membros da Comissdo, este sera
substituido pelo vogal suplente.
3. NOTIFICACOES:

Todas as notificagdes a ocorrer no procedimento sdo efectuadas por via electronica,
devendo os interessados indicar na apresentagao das suas propostas um endereco
electronico para esse efeito.

4. PROPOSTAS:
4.1 Forma e conteudo
4.1.1 A proposta, elaborada em conformidade com o modelo em anexo

(Anexo I), deve ser redigida em lingua portuguesa, sem rasuras,

entrelinhas ou palavras riscadas e sempre com o mesmo tipo de letra.
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4.1.2

4.1.3
4.1.4

4.1.5

A proposta deve, obrigatoriamente, ser acompanhada de um cheque
visado de montante correspondente a 10% do valor do preco da
compra ¢ venda da parcela de terreno em causa e objecto da proposta
apresentada, emitido a ordem do Municipio de Albufeira, o qual seré
depositado mas devolvido aos concorrentes preteridos, mantendo-se
para o concorrente ordenado e classificado em primeiro lugar (e
seleccionado a final), tendo, para todos os efeitos legais, o valor de
sinal.

Em caso de desisténcia, o interessado perde o valor entregue com a
proposta.

O preco da compra e venda, proposto pelo interessado na proposta,
deve ser sempre expresso em euros.

A proposta deve ser assinada pelo interessado ou seu legal
representante, neste caso, com poderes devidamente comprovados na
proposta. Sempre que assinada por procurador, deve ser anexada a
proposta procuragdo que confira aquele poderes especiais para o efeito

ou publica-forma da mesma, devidamente legalizada.

4.2 Prazo

4.2.1

A apresentacao de propostas deve ser efectuada no prazo de 20 (vinte)

dias, a contar da tltima das publicagdes seguintes:

a) em sitio da Internet de acesso publico do Municipio (site oficial da

Camara Municipal de Albufeira);

b) em jornal de circulacdo local/regional que divulgue o procedimento de

venda em causa;

4.2.2

As datas das publicacdes referidas estardo identificadas no sitio da

Internet de acesso publico do Municipio.
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4.3 Entrega das propostas

4.3.2

4.3.1 As propostas podem:

— Ser entregues pelos interessados ou seus representantes, até as 17h00 do

ultimo dia do prazo acima referido, no Servico de Apoio a Presidéncia e
Vereagdo (Gabinete de Apoio ao Presidente) da Camara Municipal de
Albufeira, localizado no Edificio da Camara Municipal de Albufeira, Rua do

Municipio, 8200-863 Albufeira;

— Ser remetidas pelo correio, sob registo e com aviso de recep¢ao, para a

morada acima indicada.

Se o envio das propostas for feito pelo correio ou entregue em local diferente
do indicado, o concorrente serd o unico responsdvel pelos atrasos que

eventualmente se verifiquem.

4.4 Modo de Apresentacio

As propostas devem ser apresentados em sobrescrito fechado dirigido ao
Senhor Presidente da Céamara Municipal de Albufeira, devidamente
identificado com a mencéo - Procedimento de Negociagdo, com publicacéo
prévia de andncio, para venda de parcela de terreno de prédio rustico, sita
nas Areias de S. Jodo, Albufeira — devendo constar, igual ¢ explicitamente, a

identificacao do candidato/proponente.

4.5 Admissao

4.5.1 A abertura das propostas ¢ efectuada pela Comissao, no primeiro dia

util imediato ao da data limite prevista no anuncio para a sua apresentacao.
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4.5.2 Na apreciacdo e seleccdo das propostas, a Comissdo exclui os
interessados que ndo preencham os requisitos previstos no anuncio e admite

0s restantes.
5. ESCLARECIMENTOS A PRESTAR PELOS INTERESSADOS:

Os interessados obrigam-se a prestar, relativamente a documentagao referida no
ponto 4.1 e a tudo quanto indicado por aqueles na proposta, os esclarecimentos que a

Comissdo e a Camara Municipal de Albufeira considerem necessarios.
6. VISITA AO IMOVEL:

Os interessados em apresentar propostas de compra da parcela objecto do
presente procedimento de negociagdo podem visitar o prédio ristico em causa, durante
o prazo de presentacdo das propostas, podendo, igualmente, contactar o Servico de
Apoio a Presidéncia e a Vereagdo (Gabinete de Apoio ao Presidente) da Camara
Municipal de Albufeira, através do telefone n°. 289 599 501, por forma a, querendo, ser

acompanhado por funciondrio da Autarquia ou membro da Comissdo naquela visita.
7. NEGOCIACAO:
7.1 Notificacdo da Sessdao de Negociaciao

Os concorrentes cujas propostas tenham sido admitidas serdo notificados, com
uma antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, da data, da hora e do local da sessdo de

negociagao.

7.2 Objecto de negociacao
Serdo objecto de negociacdo, o preco da venda da parcela de terreno, o prazo de
pagamento, a prestacdo de garantias relativamente ao montante em divida (se
aplicavel, caso seja adjudicado o pagamento do prego em prestacdes) e afectagao a dar,

pelo comprador, a parcela a alienar pelo Municipio de Albufeira (por forma a que o
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Municipio possa adjudicar a venda ao concorrente cuja proposta melhor sirva os

imperativos da prossecu¢do do interesse publico).

7.3 Preco

O preco de venda da parcela de terreno do prédio ristico em causa (com a area de
1.457 m2) ndo sera, em caso algum, inferior ao valor da avaliacdo pericial que foi
realizada ao imovel e que estimou o valor daquela em Euros 364.000,00 (trezentos e

sessenta e quatro mil euros).
7.4 Condicoes
As condigdes apresentadas nas propostas sdo livremente negociaveis, nao
podendo resultar das negociagdes condicdes globalmente menos favordveis para a
entidade adjudicante do que as inicialmente apresentadas.
8. ADJUDICACAO:

8.1 Critérios de Adjudicacio

A adjudicacao sera feita a proposta economicamente mais vantajosa, tendo em

conta os factores e ponderagao seguintes:

* Preco da compra — prioridade na adjudicagdo ao concorrente que proponha o

valor de compra mais elevado, com a atribuicao de 100 pontos; sendo que os demais
serdo hierarquizados em escala decrescente com 90, 80, 70, 60, 50, 40, 30, 20, 10, 0
pontos;

* Modalidade de Pagamento — atribui¢do de 100 pontos ao concorrente que

proponha o pagamento da totalidade do preco na data da outorga da escritura publica,
por oposicao ao pagamento em prestacdes, ao qual caberd a atribuicao de 20 pontos;

* Ponderacdo e valoracdo sobre a afectacdo que o proponente e concorrente

pretende conferir a parcela a adquirir — numa escala de zero a 100 pontos, numa logica
de preponderancia da proposta que, fundadamente, se entenda que melhor serve os

imperativos da prossecu¢do do interesse publico municipal.
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8.2 Decisao de Adjudicacao

8.2.1 A decisao de adjudicacdo ¢ notificada ao interessado que ficou classificado
em 1.° lugar, no prazo de 10 (dez) dias a contar da data da deliberacdo da Camara
Municipal de Albufeira que aprove o Relatorio Final, elaborado pela Comissao.

8.2.2 O montante de 10% entregue com a proposta vale como sinal.

8.2.3 Em caso de nao haver lugar a adjudicacdo, a venda pode ser adjudicada ao
interessado classificado em 2.° lugar, excepto em caso de conluio.

8.2.4 O incumprimento pelo adjudicatario das suas obrigacdes implica a perda de
quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre o compra da parcela em causa, bem

como das importancias ja entregues.
8.3 Recurso ao Procedimento de Hasta Publica

8.3.1 Caso se verifique o empate nas propostas apresentadas, sera enxertado no
presente procedimento a Hasta Publica.

8.3.2 Os proponentes serdo notificados para apresentacdo de propostas e da
data/hora da sessdo de licitagdo correspondente.

8.3.3 O valor dos lancos minimos sera fixado pela Comissao.

8.4 Decisao de Nao Adjudicacio

8.4.1 O Municipio reserva-se o direito de ndo adjudicar a venda da parcela de
terreno em causa, designadamente, quando se verifique erro sobre a identificagdo do
imdvel, caso se verifiquem indicios sérios de que as propostas apresentadas resultam de
praticas restritivas da concorréncia, se nenhuma das propostas apresentadas se revelar
adequada ao prosseguimento do interesse publico, quando se verifique fundado indicio
de conluio entre os proponentes, sem que dai decorra qualquer obrigacdo de

indemnizagdo, seja a que titulo for, para com os interessados.

8.4.2 De igual modo, ndo ha lugar a adjudicacdo definitiva, designadamente,

quando se verifique a prestacdo de falsas declaragdes, falsificacdo de documentos ou
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ndo comprovagdo da situagdo tributaria e contributiva regularizada. Neste caso, héa lugar

a anulacdo da adjudicacgdo, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.

9. CONDICOES DE VENDA DA PARCELA DE TERRENO

A venda em causa tem caracter oneroso e vincula o comprador a observancia da
afectacdo da parcela de terreno adquirida ao fim proposto no presente procedimento de

negociacao, sob pena de anulagdo da venda.

10. ENCARGOS
Sdo encargos do adquirente o pagamento de impostos e outros encargos e

despesas devidos, nos termos da Lei, inerentes a compra e venda em causa.

11. TRIBUNAL ARBITRAL
A resolucdo de eventuais litigios emergentes do presente procedimento compete
a um Tribunal Arbitral constituido por 3 (trés) arbitros: um escolhido pela Camara

Municipal de Albufeira, outro pelo adjudicatario e um terceiro de comum acordo.
12. LEGISLACAO APLICAVEL
No omisso, observar-se-a o disposto no Decreto-Lei n°. 280/2007, de 7 de agosto

(Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Publico), no Codigo do Procedimento

Administrativo e no Codigo Civil.
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ANEXO I
(Minuta da Proposta)

PROCEDIMENTO DE _VENDA, POR NEGOCIACAO, COM PUBLICACAO

PREVIA DE ANUNCIO, DE_UMA PARCELA DE TERRENO (PREDIO

RUSTICO), com a srea de 1.457 m2, SITA NAS AREIAS DE S. JOAO,

FREGUESIA DE ALBUFEIRA E OLHOS DE AGUA, CONCELHO DE

ALBUFEIRA.

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal

de Albufeira

PROPONENTEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(indicar nome, estado, nimero de contribuinte, nimero do documento de identificagdo,
morada, profissao e/ou, se for o caso, designacdo da sociedade/firma, sede, numero de
pessoa colectiva, objecto social, filiais que interessem a execucao do contrato, nome dos
titulares dos corpos sociais e de outras pessoas com poderes para a obrigarem,
Conservatoria do Registo Comercial onde se encontra matriculada ¢ o seu n.° de
matricula), endereco electronico, telefones de contacto .......... (entre outros elementos

que o candidato entenda pertinente)!

Vem apresentar a sua candidatura ao procedimento de negociacdo, com

publicacao prévia de anuncio, para aquisicio de uma parcela de terreno, com a area

de 1.457 m2, referente ao prédio rustico situado em Areias de S. Jodo, freguesia de
Albufeira e Olhos de Agua, concelho de Albufeira, descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Albufeira sob o ntimero 12631/20020228, inscrito na respectiva
matriz predial rustica sob o nimero 42 da sec¢ao “AS”; termos em que se compromete a

cumprir integralmente aquele procedimento.

1. A assinatura por procurador do interessado obriga a juncdo de procuragdo que confira poderes para o
efeito ou publicaforma da mesma devidamente legalizada.
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Nestes termos, declara, para todos os legais efeitos, sob compromisso de honra

que:
1. Propde, a titulo de preco, para aquisicdo da parcela de terreno em causa o
valor seguinte: Euros (algarismos e por extenso);
2. Propde-se, igualmente, pagar aquele  prego no modo
SegUINtE:....oovvveeieenennnn, (indicar o modo de pagamento: totalidade no acto da

escritura, pagamento fraccionado, garantias relativamente ao montante em divida, no
caso de propor pagamento fraccionado, etc);
3 . Pretende afectar a parcela em causa a utilizacdo que discrimina, a saber:
(descri¢ao tao detalhada e pormenorizada quanto possivel, do uso a que pretende

afectar a parcela, podendo anexar pegas desenhadas e elementos fotograficos).

(se aplicavel) Mais declara o proponente, as seguintes informacgdes a respeito da

Data

Assinatura

JUNTA: Cheque visado, a ordem do Municipio de Albufeira, de valor correspondente a
10 % do valor do pre¢o proposto para a aquisi¢do da parcela de terreno, objecto da

proposta apresentada.



